SOMBRERETE SQMBRERETE

H. AYUNTAMIENTO 2021 - 2024 PUEBLQ MQGICQ

COORDINACION JURIDICA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO QUE CELEBRA POR UNA
PARTE EL C.LUIS CARLOS MARTINEZ LEDESMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DESIGNARA COMO “EL ARRENDADOR’, Y POR OTRA PARTE, EL
MUNICIPIO DE SOMBRERETE, ZAC, REPRESENTADO POR EL ARQ. MANUEL
ALAN MURILLO MURILLO Y LA LIC. MARSELA VILLEGAS IBANES,
PRESIDENTE Y SINDICA MUNICIPAL RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “EL ARRENDATARIO”, AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES: L
L DECLARA EL ARRENDADOR “QUE:

1.1- Cuenta con un contrato de COMPRA - VENTA, que celebra por una parte
como vendedor C. LUIS CARLOS MARTINEZ LEDESMA, CON EL CARACTER
DE PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA EMPRESA
DENOMINADA “LA CASA DE USTED", SOCIEDAD ANONIMA y por otra parte
como comprador C.LUIS CARLOS MARTINEZ FRAUSTO, quien adquiere para
si, con reserva de USUFRUCTO VITALICIO para los C.C. LUIS CARLOS
MARTINEZ LEDESMA Y LIC. MARIA DE JESUS FRAUSTO ORNELAS (t)
quienes son propietarios del inmueble objeto del presente contrato de

arendamiento ubicado en Calle Urribary Sombrerete, Zacatecas., con una %
superficie total de 201.90m?. lo que justifican con el titulo de propiedad de fecha

veinte de diciembre del aflo dos mil uno, inscrito en el registro publico de la

propiedad y del comercio del distrito judicial de Sombrerete, Zac., bajo el nimero - i(,
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53, folios 57, del volumen CXXXVIII, libro primero, seccion primera de fecha
veintiuno de enero del afio dos mil dos. Asi como el contrato de usufructo
protocolizado ante la fe del Notario Publico num. 25 de la ciudad de Sombrerete,
Zacatecas, de fecha diecinueve de diciembre del afio dos mil uno.

l.2.- Que EL INMUEBLE tiene todos los permisos requeridos por cualquier
autoridad para que pueda ser habilitado y utilizado para los usos previstos en el
presente contrato, incluyendo sin limitacion el permiso de uso de suelo, permisos
de construccion u otro que alguna dependencia requiere.
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1.3.- Que esta dispuesta en otorgar en arrendamiento EL INMUEBLE, que retine L

las condiciones de salubridad e higiene exigidas por la ley y se encuentran libres

de vicios ocultos, por lo que en esas condiciones ha convenido arrendar dicho
inmueble para el establecimiento de oficinas administrativas y servicios

. relacionados.

.4.- Continua declarandoc EL ARRENDADOR que su Registro Federal de
Contribuyentes es MALL31806MM1.
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Il.- Declara EL ARRENDATARIO a través de su representante que
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Il.1.- Que tiene capacidad juridica para celebrar a nombre del H. Ayuntamiento
del Municipio de Sombrerete Zac., todos los actos y contratos necesarios para
el desempefio de los negocios administrativos y la eficaz prestacién de los
servicios publicos Municipales, ello con base en los articulos 80 y 84 de la Ley
Organica del Municipio.

I1.2.- Que tiene interés en arrendar EL INMUEBLE, conforme a los términos y
condiciones pactados en el presente instrumento.

I1.3.- Que su objeto y estatutos sociales le permiten la celebracién del presente
acuerdo de voluntades y que su representante en este acto cuenta con las
facultades necesarias para obligarla en los términos de clausulado de este
contrato, mismas que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas.

lil.- DECLARAN LAS PARTES CONJUNTAMENTE QUE:

1. Que reconoce su capacidad y la personalidad de su representante.
2. Que estan de acuerdo en sujetarse al presente contrato bajo las

‘ siguientes:

CLAUSULAS:

ARRENDAMIENTO

PRIMERA.- Por virtud del presente contrato EL ARRENDADOR otorga en
arrendamiento a EL ARRENDATARIO EL INMUEBLE, ubicado en Calle Urribary
No. 2 con dos accesos de esta Ciudad de Sombrerete, Zacatecas, con una

A

superficie de 201.90m? ubicado en area rentable.
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DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

SEGUNDA .- La vigencia del presente contrato para ambas partes inicia a transcurrir

desde el dia 01(primero) del mes de enero del dos mil veintitrés (2023) para

concluir precisamente el dia 31 (treinta y uno) de diciembre del afio dos mii

veintitrés (2023). A partir del inicio de vigencia de este contrato, se entregara la
. posesién material del inmueble arrendado.

PENSION RENTARIA
TERCERA.- EL ARRENDATARIO. Se obliga a pagar a EL ARRENDADOR, por

concepto de renta mensual la cantidad de $28,000.00 (veintiocho mil pesos
00/100 M.N.) mas IVA , los dias 15 de cada mes, mismo pago se realizara por

meses adelantados. La obligacion a cargo del ARRENDATARIO para pagar el
importe de las rentas, estara vigente hasta el dia que termine naturalmente este
contrato. En el caso de que el arrendatario continie ocupando el inmueble una vez
que haya transcurrido el plazo de la vigencia del contrato, continuara obligado al
pago de las rentas hasta que restituya la posesion material y juridica del inmueble,

sin que obste Io anterior el que EL ARRENDATARIO ocupe 0 no el bien arrendado.

Para efecto de realizar el depésito de la renta, EL ARRENDADOR proporciona, el
numero de cuenta clave 030930900025630093 de sucursal bancaria Ban Regio.

Lo anterior sin prejuicio del derecho que tiene EL ARRENDADOR para sefialar otros 'é%
bancos y numeros de cuenta para el depdsito de renta, en substitucién de la que
originaimente designe; lo cual se compromete a comunicar por escrito a EL
ARRENDATARIO con 7 (siete) dias de anticipacion.
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MEJORAS

CUARTA.- EL ARRENDATARIO queda facultada para efectuar las mejoras,
instalaciones y adaptaciones permanentes y no permanentes que estimen
conniventes para el desarrolio de sus actividades en el inmueble objeto de este
contrato, sin derecho a repercutir por dichos conceptos en contra de EL

. ARRENDADOR. Para las mejoras de caracter permanentes EL ARRENDATARIO
debera obtener autorizacion previa por escrito de EL ARRENDADOR.

Al concluir el plazo del contrato de arrendamiento, EL ARRENDATARIO podra
retirar las instalaciones, aparatos y mejoras susceptibles de ser removidas sin
afectar el inmueble arrendado. Ello en el entendido que EL ARRENDATARIO se
obliga a restituir el inmueble con las mejoras permanentes existentes al momento
de su entrega al inicio del contrato, salvo el demerito 0 menoscabo derivados del
transcurso del tiempo y/o uso normal del inmueble, permaneciendo a favor de EL
ARRENDADOR y sin cargo todas las mejoras que por su naturaleza estén
adheridas permanentemente al inmueble. No se consideran como mejoras, por ser
propiedad de EL ARRENDATARIO, lamparas canceles, mobiliario, equipos,

. anuncios y todas aquellas instalaciones que haya efectuado EL ARRENDATARIO
bajo la condicidon de que no estén permanentemente adheridas al inmueble.

SERVICIOS

QUINTA.- Todos los pagos por conceptos de servicios de agua, drenaje, teléfono,
energia eléctrica, gas y demas con que cuenta el local, seran a cargo de EL

ARRENDATARIO.
/ < %{ﬁh
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SEXTA.- El presente contrato es de naturaleza exclusivamente Civil. Por lo tanto,
EL ARRENDATARIO no tendré responsabilidad alguna de carcter mercantil,
laboral, fiscal ni de ninguna otra indole para EL ARRENDATARIO, asi como
tampoco con el personal que esta Ultima asigne para llevar a cabo sus actividades,

‘ EL ARREDATARIO se obliga a dejar a salvo a EL ARRENDADOR de cualquier
responsabilidad que pudiera resuitaries por dichos conceptos.

CAUSAS DE RECISION

SEPTIMA.- EL ARRENDADOR podra rescindir anticipadamente el presente
contrato, mediante aviso por escrito notificado a EL ARRENDATARIO con al menos
15 (quince) dias naturales de anticipacion en cualquiera de los siguientes casos:

a) Cuando EL ARRENDATARIO destine el inmueble a usos o fines distintos al

previsto en la clausula segunda del presente contrato.
O b) Cuando EL ARRENDATARIO efectué cualquier mejora significativa o

adicion de tipo permanente en el inmueble, sin contar para ello con la
autorizacion previa y por escrito de EL ARRENDADOR.

c) Cuando EL ARRENDATARIO ceda y/o traspase los derechos y obligaciones
del presente contrato a favor de los terceros, sin el previo consentimiento
expreso y por escrito de EIl ARRENDADOR.

d) SiEL ARRENDATARIO llegare ser insolvente, solicitar o fuese declarado en %‘i
el estado de quiebra, suspensién de pagos o entre en disolucion o

\((l
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liquidacién.
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e) Cuando EL ARRENDATARIO incumpla cualquier otra obligaciéon derivada

del presente contrato.
f) En los demas casos previstos por la ley.

CAUSAS DE RECISION POR INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDADOR

OCTAVA.- EL ARRENDATARIO podra rescindir anticipadamente al presente
contrato, mediante aviso por escrito notificado a EL ARRNDADOR con al menos 15

(quince) dias naturales de anticipacién, en cualquiera de los siguientes casos:

a) Cuando por cualquier motivo a EL ARRENDATARIO no le sea permitido el
uso y goce pacifico del inmueble arrendado.

b) Cuando el inmueble arrendado haya sido objeto de algun embargo,
expropiacion o aseguramiento por parte de alguna autoridad, siempre y
cuando dicho acto afecte el goce del inmueble arrendado.

c) Cuando EL ARRENDADOR no realice las reparaciones y/o mantenimientos

. en el inmueble arrendado en los términos de lo sefialado en este contrato.

d) En el Caso de que EL ARRENDADOR se niegue por causa justificada a
autorizar una cesioén del contrato o subarrendar el inmueble arrendado, en
los casos que asi se requiere por este contrato.

e) Cuando EL ARRENDADOR incumpla con cualquier otra obligacion derivada
del presente contrato.

En los demas casos previstos por la ley. =
f) p p y %S
NOVENA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RECISION: la terminacién o f X“

recision de este contrato “el arrendatario” cubrira inicamente el importe de la renta
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que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacién, dicha
desocupacién y entrega fisica del bien inmueble antes citado se realizara al
término de este contrato en fecha 31 de diciembre del 2023.

. AUSENCIA DE VICIOS DE LA VOLUNTAD

DECIMA.- Las partes acuerdan y reconocen que en el presente contrato no existe
error, dolo, violencia, mala fe, lesion ni ningun otro vicio de la voluntad que pudiera
dar lugar a su nulidad o invalidez.

DOMICILIOS CONVENCIONALES

DECIMA PRIMERA.- Las partes sefialan como domicilios convencionales para oir
y recibir cualquier clase de aviso o notificacion relacionada con el presente contrato
los siguientes:

EL ARRENDADOR: Jardin Constitucion #38 de esta ciudad Sombrerete,
Zacatecas C.P. 89100.

EL ARRENDATARIO: Jardin Constitucion s/n Sombrerete, Zac. C.P. 99100.

Todo aviso, comunicacion, notificacion, requerimiento o pago que proceda entre las
partes, debera realizarse en los domicilios arriba citados. En caso de cambio de
domicilio, debera notificarse a la contraparte al menos con 15 (quince) dias
naturales a dicho evento. lg_/
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JURISDICCION Y COMPETENCIA

DECIMA SEGUNDA.- Para la interpretacién, ejecucion y cumplimiento de lo
pactado en el presente contrato, ambas partes acuerdan expresamente someterse
a las Leyes Vigentes en los Estados Unidos Mexicanos y al fuero de los tribunales
competentes en el Municipio de Sombrerete, Zacatecas, renunciando

‘ expresamente a cualquier otro fuero por razén de su domicilio presente o futuro, o
por cualquier otra causa que pudiera corresponderies.

Leido que fue el presente contrato y debidamente enterados las partes de su
contenido y alcance legal, io firman por triplicado a su entera conformidad, ante la
presencia de 2 (dos) testigos que dan fe de la celebracién, Sombrerete, Zacatecas;
a 01 de enero del 2023.

O ARQ. MANUEL ALARFRHIRILL

LY 1] . WA 2l - m’
PRESIDENTE MUNICIPAL SINDICA MONIGHEELS
2021-2024"

“EL ARRENDADQOR”
2 Y
L/ 1/

C.LUIS CARLOS M%// EZ LEDESMA.

)_)A/ TESTIGOS /&@} ’ﬂﬂ

LIC. ALEJANDRA HERNANDEZ RAMIREZ LIC. JUANA ML CARMEN AYALA COLON
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